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CO TO JEST WSPOEWLASNOSC?

Wspétwtasno$¢ oznacza, Ze prawo wilasnosci do tej samej rzeczy
przystuguje kilku wtascicielom.

Przyktad

Pan Marek zmart. W sktad jego spadku wchodzita nieruchomosc. W wyniku
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, spadek po Panu Marku nabyta
jego trojka dzieci. W zwiqzku z powyzZszym dzieci Pana Marka sq

wspotwtascicielami przedmiotowej nieruchomosci.

JAKIE SA RODZAJE

WSPOEWLASNOSCI ?

W Kodeksie cywilnym sg wyrdznione dwa rodzaje wspdtwtasnosci:

» utamkowa np. spadkobiercy zostajq wspotwtascicielami rzeczy
wchodzqgcych w sktad spadku w czesciach utamkowych;

» laczna - jest to szczegdlny rodzaj wspotwtasnosci, tgczy on matzonkow
pozostajgcych w wspdélnosci majqtkowej matzenskiej oraz wspdélnikow
spotki cywilnej;

JAK MOZNA ZNIESC

WSPOEWEASNOSC?

Wspotwiasnos$¢ mozna znie$¢ na dwa sposoby:

» Poprzez spisanie umowy miedzy wspoitwtascicielami, gdy
przedmiotem wspotwtasnosci jest nieruchomos$¢ to umowa
taka, powinna by¢ spisana w formie aktu notarialnego;



» Poprzez wniesienie wniosku do sgdu - postepowanie takie
toczone jest w trybie nieprocesowym, we wniosku nalezy

wskazac sposob zniesienia wspotwiasnosci;

KTO MOZE ZADAC ZNIESIENIA

WSPOEWEASNOSCI?

Zgodnie z art. 210 Kodeksu cywilnego kazdy ze wspoétwitascicieli moze
zadac¢ zniesienia wspotwilasnosci . Uprawnienie to mozna wytaczy¢ przez
czynnoS¢ prawng np. umowe, na czas nie dtuzszy niz 5 lat. W ostatnim roku
tego terminu mozna po raz drugi przedtuzyc¢ ten okres na kolejnych 5 lat.
Przedluzenie mozna ponowic.

JAKIE SA SPOSOBY ZNIESIENIA

WSPOEWLEASNOSCI?

Wyro6zniamy trzy sposoby zniesienia wspotwtasnosSci rzeczy:

» przez podziat fizyczny rzeczy;

» przez przyznanie w calosci rzeczy jednemu wspotwiascicielowi
rzeczy z obowigzkiem sptaty pozostatych;

» przez sprzedaz rzeczy wspolne;.

PODZIAL FIZYCZNY RZECZY

W doktrynie oraz orzecznictwie podkresla sie, ze podstawowym sposobem
zniesienia wspotwilasnosci powinien by¢ podziat fizyczny rzeczy.

W przypadku podziatu fizycznego, rzecz wspoélna zostaje podzielona na
czesci, z ktorych kazda staje sie nowa rzecza, bedaca przedmiotem odrebnej
wtasnosci poszczegblnych wspotwiascicieli.

Kiedy nie mozna dokona¢ podziatu rzeczy wspoélnej przez podziat fizyczny:



» w przypadku, gdy podziat bytby sprzecznych z przepisami ustawy np.
gdy wydzielone z nieruchomosci dziatki nie miatby dostepu do drogi
publicznej;

» w przypadku, gdy podzial bylby sprzeczny ze spoteczno -
gospodarczym przeznaczeniem rzeczy np. podziat drogocennej
kolekcji, ktora jako zbior tworzy zorganizowang catos¢;

» w przypadku, gdy podziat fizyczny nidstby za sobg istotng zmiane
rzeczy lub zmniejszenie jej wartoSci np. podziat fizyczny samochodu -
jednemu dam przod drugiemu tyt, jest zwigzane z naruszeniem istoty
oraz przeznaczeniem samochodu, ktéry ma przede wszystkim
jezdzic.l

PRZYZNANIE W CALOSCI RZECZY
JEDNEMU WSPOEWLASCICIELOWI

RZECZY Z OBOWIAZKIEM SPLATY
POZOSTALYCH

W przypadku, gdy nie jest mozliwy podziat fizyczny rzeczy, wspotwtasciciel
w umowie lub sad, moze postanowi¢ o przyznaniu rzeczy jednemu
wspotwtascicielowi z obowigzkiem sptaty pozostatych.

ZaznaczyC trzeba, ze prawidlowe okreslenie sptat wymaga ustalenia
wartosci rzeczy wspdlnej, okreslenia utamkowej wielkosci udziatéw we
wspotwtasnosci i koncowego ustalenia wartosci poszczegélnych udziatow.

Wartos$¢ rzeczy wspolnej ocenia sie na podstawie wartosci rynkowej z
uwzglednieniem jej obcigzen (np. na nieruchomos$ci sg ustanowione
stuzebnos$ci gruntowe, co niewatpliwie zmniejsza warto$¢ rzeczy). Sad w
takich przypadkach korzysta najczesciej z wyceny biegtego rzeczoznawcy.

Sad, a takze strony w umowie, moze roztozy¢ sptate wspoédtwiascicieli na
raty. Trzeba jednak pokresli¢, ze w takim przypadku termin sptaty rat nie
powinien przekraczac¢ 10 lat.2

1 E. Gniewek, P. Machnikowski, Kodeks cywilny. Komentarz, Warszawa 2019, s. 461-468.
2 Ibidiem, s.470.
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SPRZEDAZ RZECZY WSPOLNE]

Ostatnim sposobem zniesienia wspétwtasnosci, wymienionym w Kodeksie
cywilnym, jest sprzedaz rzeczy wspodlnej zwana rowniez podziatem
cywilnym. Polega on na sprzedazy rzeczy i podziale ceny uzyskanej ze
sprzedazy na wspotwtiascicieli proporcjonalnie do wielkosci posiadanych
udziatow.

Uwagal!!!

Jezeli chodzi o zniesienie wspotwtasnosci gospodarstw rolnych,
ustawodawca wprowadzil pewne ograniczenia w art. 213-218 Kodeksu
cywilnego.

Wiasciwosc sadu

Wniosek o zniesienie wspditwtasnosci sktadamy do sadu rejonowego
wtasciwego ze wzgledu na potozenie rzeczy.

OPLATA

0Od wniosku o zniesienie wspotwtasnosci nalezy wnies¢ optate do sadu w
wysokosci 300 zt , w wypadku wniosku ze zgodnym projektem zniesienia
wspotwtasnosci wszystkich wspotwiascicieli. W pozostatych przypadkach
wnosimy optate w wysokosci 1000 zt.

Opracowano na podstawie:

1. E. Gniewek, P. Machnikowski, Kodeks cywilny. Komentarz,
Warszawa 2019.

2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. 1964
nr 16 poz. 93)



