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WSTEP

Na wstepie trzeba zaznaczy¢, ze strony zwierajac umowe, co do zasady nie
pozostaja jeszcze w konflikcie. Czesto tez z tej przyczyny strony
bagatelizujg zapisy w niej zawarte, stosujac ogolnodostepne wzory
pochodzace z réznorakich stron internetowych. Trzeba jednak zaznaczyc,
Ze to zapisy podpisanej umowy majg za zadanie chroni¢ nasze interesy w
przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania
drugiej strony. Umowa nie powinna by¢ konstruowana dla stron lecz dla
sadu, ktory ewentualnie bedzie rozpatrywat spor miedzy stronami.

ZaznaczyC rOwniez trzeba, ze w przypadku konstruowania umowy warto
zwraca¢ uwage na terminologie zawartg w jej zapisach. Warto poczynic
starania, aby zawarte w niej terminy i stowa odpowiadaty terminologii
zwartej w Kodeksie cywilnym lub innych szczegbélnych ustawach.

Trzeba zaznaczy¢, ze w prawie polskim, kazde stowo ma swoje prawne
znaczenie, ktore niekoniecznie odpowiada jego codziennemu
uzytkowi.

KONSTRUKCJA UMOWY

Prawnicy majg rézne zwyczaje oraz metody konstrukcji umow. Ponizej
przedstawione zostang podstawowe elementy jakie powinna zawierac
umowa:

1. Nazwa umowy - wpisujemy j3a na poczatku umowy. W przypadku, gdy
jest to umowa nazwana, ktora uregulowana zostata w Kodeksie cywilnym
nie ma zadnych problemoéw, co do okres$lenia jej nazwy, jednakze, gdy
jest umowo mieszana lub nienazwana, co ze wzgledu na rozwdj rynku
finansowego oraz technologii jest bardzo czestym przypadkiem,
wpisujemy po prostu stowo umowa.

2. Data i miejsce zwarcia — wskazuje czas zwarcia umowy oraz miejsce,
jednakze dobra praktyka jest wpisywanie daty oraz miejsca zwarcia
umowy obok ztoZzonego podpisu na umowie w dniu jej zawarcia.



3. Komparycja - opis stron zawierajacych umowe. W przypadku oséb
fizycznych okreslamy imie, nazwisko osoby, jej adres zamieszkania oraz
nr identyfikacyjny PESEL lub nr dowodu osobistego. W przypadku osob
prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej wypisujemy nazwe, nr rejestru (KRS, REGON, NIP) raz adres
siedziby. Dobrze skonstruowana komparycja pozwala w przypadku
konfliktu na bezproblemowe okreSlenie strony pozwanej przy
ewentualnym pozwie.

4. Preambuta - nie jest to element konieczny umowy. Ma charakter
opisowy i wskazujemy w niej, dlaczego strony zwarty przedmiotowg
umowe - cel umowy.

5. Podstawowe zobowigzania stron ( Essentialia negotii) - wskazane sg
najczesciej w pierwszym paragrafie regulujgcym dane zobowigzanie w
Kodeksie cywilnym np. przy umowie najmu bedzie to oddanie rzeczy do
uzywania w zamian za zaplate umowionego czynszu.

6. Dalsze postanowienia umowne - wprowadzane sg do umowy w celu
okreslenia  zasad wykonywania umowy np. klauzula zachowania
poufnosci lub zakazu konkurenciji.

7. Postanowienia zabezpieczajagce - dajg stronie umowy okreslone
prawa, w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania przez drugg strone np. prawo do zgdania kary umownej w
przypadku opdznienia w wykonaniu zobowigzania niepienieznego np.
wykonania remontu mieszkania.

8. Postanowienia koncowe - okreslaja m.in. prawo, ktéremu podlega
wykonanie umowy, sad przed ktorym strony beda rozwigzywac konflikty
wynikajace z zawartej umowy.

9. Podpisy stron.

10. Zataczniki - np. dokumentacja techniczna.l

WYKEADNIA UMOW

Zawarte w umowie o$wiadczenia woli podlegaja wyktadni, co moze

prowadzi¢ do ustalenn odmiennych, niz literalne brzmienie zapiséw umowy.

Zgodnie z art. 65 Kodeksu cywilnego oswiadczenie woli nalezy ttumaczy¢

majac na uwadze okolicznosci, w ktérych zostato zlozone, z

1 A. Rewerska (red.), Zasady konstruowania uméw w prawie polskim, Warszawa 2020, s. 7-15.
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uwzglednieniem zasady wspolzycia spotecznego oraz ustalonych
zwyczajow. Przy wyktadni umowy nalezy rowniez zbada¢ zgodny zamiar
stron oraz cel umowy. Ustawodawca podkresla, Ze nie powinno sie opierac
tylko na literalnym - dostownym brzmieniu umowy.

ZASADA SWOBODY UMOW

Zasada swobody uméw w polskim prawie zawarta jest w art. 3531 Kodeksu
cywilnego, ktéory stanowi, Ze strony zawierajagce umowe moga utozy¢
stosunek prawny wedlug swego uznania, byleby jego tre$¢ lub cel nie
sprzeciwiaty sie wtasciwosci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom
wspotzycia spotecznego.

Zaznaczy(¢ trzeba, ze zasada swobody umow nie ma charteru absolutnego.
Artykut 3531 Kodeksu cywilnego przewiduje trzy rodzaje ograniczen, tj.:

» ustawe;
» wilasciwo$¢ danego stosunku prawnego;
» zasady wspotzycia spotecznego.

Zaznaczy( trzeba, ze konstruujac umowe trzeba sprawdzic, czy jej tresc i cel
nie jest niezgodna z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa.
Ograniczenie to nie dotyczy norm wzglednie obowigzujacych, ktore
uzywane sg, gdy strony nie ureguluja danej rzeczy w umowie. Ustalmy, czy
dany zapis umowy jest sprzeczny z prawem na podstawie wyktadni normy
jezykowej, systemowej oraz celowosSciowe;j.

Sprzeczno$¢ z naturg danego stosunku prawnego nalezy zrozumiec
sytuacje, ktorej uregulowany umowg stosunek prawny nie zawiera w sobie
charakterystycznych cech okreslonych przepisami prawa np. przy umowie
sprzedazy nie wskazano obowigzku zaptaty ceny za rzecz.

Sprzeczno$¢ z zasadami wspdlzycia spotecznego oznacza niezgodno$¢
uregulowania umownego z zasadami lojalnosci, dobrymi obyczajami oraz
dobrg wiarg. Trzeba zatem sprawdzi¢, czy uprawnienia i obowigzki stron
wynikajgce z umowy sg r6wnomiernie roztozone.2

2 A. Cempura, A. Kasolik, Metodyka sporzadzania umoéw gospodarczych, Warszawa 2020, s. 65-69.
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Najczesciej spotykane klauzule
umowne

NajczeSciej zawierane w obrocie gospodarczym s3 umowy sprzedazy,
najmu, pozyczki, uzyczenia oraz umowa o dzieto oraz zlecenie. Ponizej
przedstawione zostang najcze$ciej wystepujace klauzule umowne w tych
umowach.

1. GWARANC(CJA

Gwarancja ma charakter dodatkowego zastrzezenia umownego i jest
dobrowolna. Przepisy Kodeksu cywilnego odnosnie gwarancji majg
charakter dyspozytywny i moga zosta¢ odmiennie uregulowane w umowie.
Gwarancja najczesciej wystepuje przy umowie sprzedazy i stanowi ona
oSwiadczenia gwaranta co do jakosci rzeczy. Okre$la ona prawa i obowigzki
stron na wypadek, gdy rzecz nie ma cech okreSlonych w gwarancji.
Gwarantem moze byC¢ sprzedawca jako strona umowy, jak rowniez
producent albo importer rzeczy.3

2. ZADATEK

Zadatek jest postanowieniem umownym na mocy ktdérego, strona daje
drugiej stronie przy zawarciu umowy rzeczy oznaczone co do gatunku lub
pienigdze, z tym skutkiem, ze w razie niewykonania zobowigzania przez
jedng stron druga strona moze bez wyznaczenia dodatkowego terminu od
umowy odstgpi¢ i otrzymany zadatek zachowac dla siebie, a jezeli sama
data zadatek, zadac jego zwrotu w podwdjnej wysokosci.

Uwaga!!!

Zadatek jest czesto mylony z zaliczka. Nie s3 to tozsame instytucje
prawne. O zaliczce ponizej.

3. ZALICZKA

Zaliczka jest czeSciowym spetnieniem umowy przed nadejSciem terminu jej
wymagalnosci. Zaliczka w przypadku braku realizacji umowy podlega

3 A. Rewerska (red.), Zasady konstruowania umoéw w prawie polskim, Warszwa 2020, s. 180-181.
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zwrotowi jako $wiadczenie nienalezne i to przede wszystkim rdzni jg od
zadatku.

Np. Kupujgcy zobowiqzuje sie wptaci¢ tytutem zaliczki na poczet ceny
samochodu kwote 2000 zt na konto bankowe sprzedawcy.

4. ODSTEKI

Przepisy prawa cywilnego nie definiujg pojecia odsetek, natomiast
wyrozniajg odsetki zwykte z tytulu korzystania z cudzego kapitalu oraz
odsetki za opdzZnienie w wykonaniu zobowigzania pienieznego, ktére
okresla art. 481 Kodeksu cywilnego. Warto zaznaczy¢, ze stopa odsetek za
opOZnienie nie moze przekraczac¢ stopy odsetek maksymalnych, ktorych
wysokos$¢ okresla art. 481 par. 21 Kodeksu cywilnego.

5. KARA UMOWNA

Kara umowna uregulowana zostata w art. 483 Kodeksu cywilnego i moze
by¢ zastrzezona tylko w przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan niepienieznych.

Np. kara umowna za niewykonanie remontu w terminie w wysokosci 50 zt za
kazdy dzien opéznienia.

Trzeba zaznaczy¢, ze strona umowy nie musi udowodni¢ powstania szkody,
aby domagac sie zaptaty kary umowne;.

Zgodnie z art. 484 par. 2 Kodeksu cywilnego kare umowna mozna
miarkowac, co oznacza, ze dtuznik moze zadac¢ zmniejszenia kary umownej,
jezeli zobowigzanie wykonat w znacznej czesSci lub kara umowna jest razaco
wygérowana.

6. PRZEWLASZCZNIE NA ZABEPIECZNIE

Przewlaszczenie na zabezpieczenie polega co do zasady na
bezwarunkowym przeniesieniu wtasnoSci rzeczy na wierzyciela, z
rownoczesnym zobowigzaniem go, ze w przypadku uiszczenia w terminie
zabezpieczonego dtugu, do powrotnego przeniesienia wtasnosci rzeczy na
dtuznika.

7. HIPOTEKA



Hipoteka nalezy do ograniczonych praw rzeczowych, ktore zabezpieczajg
oznaczong wierzytelno$¢ pieniezng. Przedmiotem hipoteki moze by¢
nieruchomos¢, udziat w nieruchomosci, udziat w uzytkowaniu wieczystym,
uzytkowanie wieczyste, jak rowniez spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu oraz wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka.

8. KLAUZULA ZAKAZU KONKURENC]I

Klauzula zakazu konkurencji ma na celu ochrone interes6w gospodarczych
przedsiebiorcy. Zakaz konkurencji moze wynika¢ z ustawy lub umowy.
NajczeSciej w powszechnym obrocie spotykamy zakaz konkurencji
dotyczace pracownikéw.

9. Klauzula poufnosci

Klauzula poufnosci stanowi, ze strony zachowajg w tajemnicy informacje,
ktore uzyskaty przed zwarciem umowy, dotyczace tresci umowy oraz, ktore
pozyskaja w trakcie realizacji umowy.

10. Klauzula waloryzacyjna

Strony, ktére wprowadzaja klauzule waloryzacyjng do umowy okreslaja, ze
wysoko$¢ Swiadczenia pienieznego, do ktérego zobowigzany jest dtuznik,
zostanie ustalona wedtug innego miernika wartoSci niz pienigdz np. w
odniesieniu do wartosci ztota. Klauzula ta chroni wierzyciela przed utrata
sity nabywczej pienigdza.*

Opracowano na podstawie:

1. A. Cempura, A. Kasolik, Metodyka sporzadzania uméw
gospodarczych, Warszawa 2020.

2. A. Rewerska (red.), Zasady konstruowania uméw w prawie polskim,
Warszawa 2020 r..

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. 1964 nr 16
poz. 93).

4 A. Cempura, A. Kasolik, Metodyka sporzadzania uméw gospodarczych, Warszawa 2020, s. 325-476
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