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WSTAPIENIE W PRAWO NAJMU PO SMIERCI NAJEMCY

OPRACOWANIE: FUNDAGJA ME0DZI LUDZIOM

Nie zawsze ludzie mieszkajg w lokalach bedacych ich wlasnoéciq. Jezeli nie majg
wlasnego lokalu moga go wynajgé na podstawie umowy najmu od innego podmiotu
wstepujac z nim w stosunek najmu.

Najem moze dotyczyé w zasadzie wszystkich lokali mieszkalnych zaréwno z zasobéw
komunalnych miasta czy gminy, jak réwniez innych podmiotéw. Wyjatkiem sq lokale
socjalne ktérych to prawo nie dotyczy.

Kodeks cywilny okre¢la podstawowe uprawnienia najemcéw w tym réwniez uprawnienia
przystugujgce osobom z nimi mieszkajacym w przypadku gdy najemca umrze.

W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:

-matzonek niebedagcy wspétnajemcq lokalu - gdyz jezeli matzonek jest wspdétnajemcq to
wtedy umowa trwa nadal,

-dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka,

-inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych,
-osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcq -
konkubent /partner.

Nalezy zauwazyd, iz juz wnuk mieszkajgcy z babcig (pod warunkiem ze babcia nie byta
wobec wnuka zobowigzana alimentacyjnie) nie jest wymieniony jako osoba uprawnionai
to prawo mu co do zasady nie przystuguje.

Natomiast jesli najemca mieszkat z konkubentem, partnerem to osoba taka bedzie miata
prawo do ubiegania sie o wstgpienie w stosunek najmu.

Kolejnym warunkiem mozliwoéci ubiegania sie o wstgpienie w ten stosunek jest fakt
statego zamieszkiwania z najemcqg w tym lokalu do chwili jego émierci - nie wystarczy
samo zameldowanie pod tym adresem.

Jezeli najemca mieszkat sam lub mieszkat z inna osobg niz wymienione w kodeksie -
stosunek najmu wygasa z chwilg jego émierci.

W przypadku gdy osoba najblizsza wstgpi w stosunek najmu po zmarlym najemcy, ale
zmieni zdanie co do jego dalszego trwania moze go wypowiedzied z zachowaniem
terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byta zawarta na czas oznaczony.

Osoba uprawniona wstepuje w stosunek najmu po zmartym najemcy z chwilg jego $mierci
- nowy najemca wstepuje w prawa i obowigzku najemcy ( pod warunkiem, ze chce
kontynuowad stosunek najmu).



W przypadku lokalu wchodzacego w sktad zasobéw komunalnych najczedcie;
konieczne jest ztozenie odpowiedniego wniosku, aby wstapienie w stosunek najmu
potwierdzié.

Jezeli wynajmujacy kwestionuje to prawo - np. przy lokalach komunalnych badana
jest i czasem kwestionowana okoliczno$é wspdlnego zamieszkania przez
wnioskodawce ze zmartym najemcq, to najemca moze go dochodzié poprzez
wystgpienie z powddztwem o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu.

Sadem witasciwym do ztozenia pozwu jest Sad Rejonowy, Wydziat Cywilny, wtasciwy
wedtug miejsca zamieszkania/siedziby wynajmujgcego lub wedlug miejsca potozenia
nieruchomodci.

Opfata od pozwu jest optata stata i wynosi 200 zf.

W pozwie nalezy wskazaé, iz zostaly spetnione wszystkie wymienione powyzej,
niezbedne przestanki do wstgpienia w stosunek najmu.

W przypadku probleméw prawnych, potrzeby pomocy zapraszamy do
korzystania z punktéw nieodptatnej pomocy prawnej i nieodptatnego
poradnictwa obywatelskiego.

Na stronie Ministerstwa Sprawiedliwoéci znajduje sie prosta wyszukiwarka
w ktérej znajdziecie Parstwo wszystkie dostepne w Polsce punkty tej
pomocy.



