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»Zasiedzenie nieruchomosci i ruchomosci”

Instytucja zasiedzenia polega na tym ze osoba ktéra nie jest wtascicielem
rzeczy moze naby¢ prawo wlasnosci w zwigzku z nieprzerwanym jej
posiadaniem przez wskazany w ustawie okres czasu.

Zwykle do nabycia wtasnosci dochodzi przez jaka$ czynnos$¢ prawna miedzy
dotychczasowym wtascicielem rzeczy a ,nowym” wtascicielem i moze to by¢
np. kupno, otrzymanie w darowiznie, spadkobranie itp. W przypadku
zasiedzenia do nabycia dochodzi gdy osoba ktéra rzecz posiada, posiada j3a
jak wtasciciel przez okreslony w ustawie okres czasu.

To prawo wtasnosci przez zasiedzenie moze naby¢ posiadacz samoistny
samodzielnie lub lacznie z innymi osobami (w szczegélnoSci rzecz na
podstawie zasiedzenia moze wejS¢ do majatku wspdlnego matzonkow),
zarowno gdy posiada rzecz ,w dobrej wierze” jak i ,w ztej wierze”.

Co mozna zasiedziec¢?
e rzeczy ruchome,
¢ nieruchomosci,
e uzytkowanie wieczyste,

e stuzebnosci gruntowe.

Jakie rodzaje nieruchomosci mozna zasiedziec?

1. nieruchomosci gruntowe,
2. nieruchomosci budynkowe,
3. nieruchomosci lokalowe.

Nieruchomosci gruntowe

Nieruchomo$¢ gruntowg stanowi grunt wraz z cze$ciami sktadowymi (z
wytaczeniem budynkéw). Mozna powiedzie¢, zZe jest to podstawowy typ
nieruchomosci.

Mozna réwniez zasiedzie¢ grunt bedacy w uzytkowaniu wieczystym (wraz z
posadowionym na nim budynkiem) oraz grunt rolny (nieruchomos¢ rolng).
Jednak zgodnie z kodeksem cywilnym zasiedzenie gruntu rolnego jest



mozliwe jedynie przez rolnika indywidualnego jezeli ustalona powierzchnia
nabywanej nieruchomos$ci rolnej wraz 2z nieruchomoS$ciami rolnymi
stanowigcymi jego wtasno$¢ wynosi nie wiecej niz 300 ha uzytkéw rolnych.

Nieruchomos$ci budynkowe

Zgodnie z zasada okreslong w k.c. Ze budynek wybudowany na
nieruchomosci stanowi cze$¢ sktadowa nieruchomos$ci gruntowej (czyli o co
na state zwigzane z gruntem nalezy do gruntu - inaczej wtascicielem
budynku jest wtasciciel).
W zwiazku z powyzszym zasiedzenie prawa wtasnosci budynku jest mozliwe
tylko w potaczeniu z zasiedzeniem prawa wtasnos$ci gruntu.

Nieruchomosci lokalowe

Zasiedzenie nieruchomosci lokalowej jest mozliwe tylko w przypadku gdy
zostata ona wyodrebniona czyli stanowi przedmiot odrebnej wtasnosci. Jezeli
lokal nie zostat wyodrebniony to zasiedzeniu moze podlegac¢ jedynie udziat w
prawie wspoétwtasnosci nieruchomosci.

Jak mozna zasiedzie¢ ruchomos¢?

Ruchomosci, z samej nazwy s3 to rzeczy ,ruchome”, w przeciwienstwie do
nieruchomosci ktére sg ,nieruchome”. Moga to by¢ np. pojazdy, sprzet inne
przedmioty. Ruchomosci r6wniez mozna zasiedzie¢, jednak posiadacz rzeczy
przez caty czas posiadania musi pozostawa¢ w ,dobrej wierze”. Tak
sformutowana zasada prawa ma zapobiega¢ temu, ze kto$ kto rzecz np.
ukradnie bedzie mdgt stac¢ sie jej wtascicielem po uptywie okreslonego w
ustawie czasu.

Jakie okolicznosci muszg zaistnie¢ zeby mozna bylo zasiedziec rzecz,
czyli jakie sg ustawowe przestanki zasiedzenia ?

Przy zasiedzeniu nieruchomosci musz3 by¢ speinione
nastepujace przestanki:

1. posiadanie samoistne,

- posiada¢ samoistnie oznacza traktowanie siebie jako wtasciciela
nieruchomos$ci oraz zachowywanie sie wobec innych oséb tak jak
wtasciciel tej nieruchomosci.

2. ciaglos¢ posiadania,

- posiadanie to musi trwac¢ przez caly okres zasiadywania. Jednak
przyjmuje sie, ze przemijajgca przeszkoda w posiadaniu rzeczy nie
powoduje przerwania posiadania, a co za tym idzie biegu zasiedzenia.



- Przerwania posiadania samoistnego nie powoduje takze oddanie
nieruchomosci do posiadania zaleznego innej osobie (np. oddanie w
najem albo dzierzawe).

- co rownie wazne do okresu posiadania mozna doliczy¢ okres
posiadania poprzednika prawnego, czyli. np. swoich rodzicow

3. uplyw okresu czasu,

- ustawa okres$la jaki okres posiadania potrzebny jest do zasiedzenia
nieruchomosci - okres ten jest réozny w zaleznos$ci od tego, czy
posiadacz samoistny dziata w dobrej, czy w ztej wierze.

Przy zasiedzeniu ruchomos$ci muszg by¢ spetnione nastepujace przestanki:

1. posiadanie samoistne,

2. ciaglos¢ posiadania,

3. uptyw okresu czasu

4. dobra wiara przez caty okres czasu niezbedny do zasiedzenia.

Czym jest dobra wiara ? - zachodzi wtedy, gdy posiadacz samoistny ma
usprawiedliwione w danych okoliczno$ciach przekonanie, ze przystuguje mu
takie prawo do wtadania rzecza, jakie faktycznie wykonuje (czyli prawo
wtasnosci).

Terminy zasiedzenia przewidziane ustawg

1. Przy zasiedzeniu nieruchomosci - 20 lat posiadania
nieruchomosci w dobrej wierze, a 30 lat samoistnego posiadania
w ztej wierze.

2. Przy zasiedzeniu ruchomosci - 3 lata posiadania ruchomosci (
wylacznie ) w dobrej wierze.

Bieg powyzszych terminéw zasiedzenia rozpoczyna sie od dnia objecia rzeczy
w posiadanie przez posiadacza samoistnego, ktory nie jest jej wtascicielem.

Z chwilg uptywu powyzszych terminéw zasiedzenia nabywa sie wtasnos¢
posiadanej rzeczy z mocy prawa.

Jesli mowa o terminach zasiedzenia to trzeba zwréci¢ szczegdlng uwage na
tres¢ art. 173 k.c. Przepis ten stanowi, ze jezeli wtasciciel nieruchomosci,
przeciwko ktoremu biegnie zasiedzenie jest maloletni, to zasiedzenie nie
moze skonczy¢ sie wczes$niej niz z uptywem dwoch lat od uzyskania
peitnoletnosci przez wtasciciela.

Sposdb liczenia terminow zasiedzenia.

Bieg terminu zasiedzenia rozpoczyna sie w dniu, w ktérym nastgpito objecie
nieruchomosci badZ ruchomosci w posiadanie samoistne przez posiadacza (


https://e-prawnik.pl/artykuly/postepowanie-przed-sadem/przywrocenie-terminu-w-postepowaniu-cywilnym.html

czyli te osobe ktéra chce dang rzecz zasiedziec) i konczy sie z uptywem lat 3
lub 20 lub 30 w dniu, ktéry data odpowiada poczatkowemu dniowi terminu -
a wiec dniowi objecia w posiadanie samoistne.

Zdarzenia, ktére zawieszaja lub przerywajg bieg terminuzasiedzenia:

a. Przerwanie biegu terminu zasiedzenia nastepuje
w przypadkupodjecia przez wiasciciela czynnosci procesowej
zmierzajacej do pozbawienia posiadacza posiadania - czyli
wtasciciel wystgpi przeciwko posiadaczowi z roszczeniem, np. o
wydanie rzeczy. W przypadku przerwania biegu terminu
zasiedzenia, okres niezbedny do zasiedzenia nalezy liczy¢ od
poczatku.

Przerwanie nastepuje:

e przez kazda czynnos$¢ przed sadem lub innym organem powotanym do
rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen danego rodzaju albo
przed sadem polubownym, przedsiewzieta bezposSrednio w celu
dochodzenia lub ustalenia lub zabezpieczenia prawa wtasnosci;

e przez uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko Kktérej roszczenie
przystuguje.

e przez wszczecie mediacji.

b. Zawieszenie biegu terminu zasiedzenia - bieg zasiedzenia nie
moze sie rozpoczaé, a rozpoczety ulega zawieszeniu:

e miedzy dzie¢mi a rodzicami przez czas trwania wtadzy rodzicielskiej,

¢ miedzy osobami nie majacymi peinej zdolnosci do czynnosci prawnych
a osobami sprawujgcymi opieke lub kuratele przez czas trwania opieki
i kurateli,

¢ miedzy matzonkami przez czas trwania matzenstwa,

e przez czas trwania sily wyzszej uniemozliwiajgcej wtascicielowi
dochodzenie jego praw przed sgdem. Zwieszenie terminu zasiedzenia
trwa do czasu ustania przeszkody.

W przypadku zawieszenia biegu terminu zasiedzenia do okresu posiadania
prowadzacego do zasiedzenia nie wlicza sie okresu, w ktérym bieg terminu
byt zawieszony.

Dokumenty i dowody niezbedne do zlozenia wniosku o zasiedzenie?
Dokumenty te zalezne s3 od tego jakiego rodzaju rzecz chcemy zasiedziec.

Jezeli wniosek dotyczy nieruchomosci to do wniosku o =zasiedzenie
nieruchomosci nalezy zataczy¢:



e odpis z ksiegi wieczystej albo zaswiadczenie o stanie prawnym
wynikajagcym ze zbioru dokumentéw (jezeli ksiega wieczysta nie jest
prowadzona),

e wyrys z mapy ewidencyjnej nieruchomos$ci wraz z wypisem z rejestru
gruntow,

e informacje organu podatkowego co do osoby posiadacza nieruchomosci
oraz osoby optacajacej podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy
(obecnie podatek rolny) za okres objety wnioskiem,

e inne dowody na wykazanie posiadania samoistnego - np. dane
Swiadkéw ktérzy moga poswiadczy¢ nieprzerwane posiadanie i jego
zakres, itp.

Jak wyglada przebieg procedury sadowej?

Posiadacz samoistny, wraz z uptywem okreslonego w ustawie czasu nabywa
automatycznie prawo wtasnosci, jednak aby swoje prawo potwierdzi¢ i méc
sie nim postugiwaé¢ ( sprzeda¢, darowaé¢, udowodni¢ przed instytucjami)
nalezy wszcza¢ postepowanie o  stwierdzenie zasiedzenia. Jest to
postepowanie nieprocesowe, w toku ktéorego sad bada czy do zasiedzenia
doszto.

Jezeli w postepowaniu sad uzna iz doszto do zasiedzenia wydaje
postanowienie stwierdzajace nabycie wtasnosci przez zasiedzenie wskazujac
kto i w jakiej dacie zasiedziat dang rzecz.

Whniosek o stwierdzenie zasiedzenia posiadacz musi ztozy¢ do wtasciwego
sadu rejonowego wtasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia rzeczy. We
wniosku wskazuje sie wszystkich uczestnikow postepowania - czyli osoby,
ktére nam s3 znane a ktérych orzeczenie moze dotyczy¢ - dotychczasowego
wtasciciela, lub jego nastepcéw prawnych ( spadkobiercéw ), nalezy oznaczy¢
rzecz ktoéra chcemy zasiedzie¢ mozliwie najdokiadniej, z miejscem jej
potozenia, oraz wskaza¢ date zgodnie z ktoérg wedtug posiadacza doszto do
zasiedzenia.

Po przeprowadzeniu postepowania sad wyda orzeczenie w postaci
postanowienia od ktérego przystuguje apelacja do sadu II instancji.

Jaka jest optata sadowa od wniosku?

Optata od wniosku o stwierdzenia nabycia wtasnos$ci przez zasiedzenie jest
stata, czyli niezalezna od wartoSci nieruchomosci i wynosi 2000 zt.

- w przypadku trudnej sytuacji rodzinnej i finansowej mozna wnosi¢ o
zwolnienie od kosztéw postepowania - nalezy ztozyt stosowne oSwiadczenie o
stanie o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i Zrédtach utrzymania
(formularz oSwiadczenia mozna pobra¢ w siedzibie sgdu lub na stronie
internetowej - www. gov.pl).


http://www/

Po wydaniu postanowienia o stwierdzeniu nabycia wtasno$ci na podstawie
zasiedzenia mozna wnioskowa¢ o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
nieruchomosci - koszt wniosku to 200 zt.

Jakie sa skutki stwierdzenia zasiedzenia przez sad?

Gléwnym skutkiem postanowienia sadu jest utrata prawa wtasnosci przez
dotychczasowego wtasciciela i stwierdzenie nabycia prawa wtasnosci przez
dotychczasowego posiadacza samoistnego,

Po uprawomocnieniu sie postanowienia sgadu stwierdzajgcego zasiedzenie,
fakt zasiedzenia nalezy zgtosi¢ do urzedu skarbowego celem optaty podatku
od nabycia prawa w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku
podatkowego.

W przypadku probleméw prawnych, potrzeby pomocy =zapraszamy do
korzystania z punktéw nieodptatnej pomocy prawnej i nieodptatnego
poradnictwa obywatelskiego.

Na stronie https://np.ms.gov.plznajduje sie prosta wyszukiwarka w ktorej
znajdziecie Panstwo wszystkie dostepne w Polsce punkty tej pomocy.
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