Opracowane na podstawie ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
przez
acje Miodzi Ludziom
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Fundecja Miodzi Ludziom




Umowa najmu okazjonalnego lokalu
jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, ktoérego
wtasciciel, bedacy osoba fizyczna, nie prowadzi
dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wynajmowania lokali, zawarta na czas
oznaczony, nie dtuzszy niz 10 lat.

DO umowy najmu
okazjonalnego lokalu zalacza sie:

e oSwiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego,
w ktorym najemca poddatl si¢ egzekucji i zobowigzatl
sie do oproznienia i wydania lokalu uzywanego na
podstawie umowy  najmu okazjonalnego  lokalu
w terminie wskazanym w zgdaniu;

. wskazanie przez najemce innego lokalu,
w ktorym bedzie mogl zamieszkaC w przypadku
wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu;

. oSwiadczenie wlaSciciela lokalu lub osoby
posiadajgcej tytul prawny do lokalu o wyrazeniu
zgody na zamieszkanie najemcy i 0sOb z nim
zamieszkujacych w lokalu wskazanym
w oSwiadczeniu ( niekiedy oSwiadczenie
z podpisem notarialnie poSwiadczonym).




W razie utraty mozliwosci zamieszkania w ww. lokalu, najemca jest
obowigzany w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym
zdarzeniu wskazac inny lokal, w ktérym mogtby zamieszkac w przypadku
wykonania egzekucji obowigzku oproznienia lokalu.

Zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu moze byc
uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
okazjonalnego lokalu przystugujacych wtascicielowi w dniu
opréznienia lokalu oraz ewentualnych kosztow egzekucji
obowigzku oproznienia lokalu. Kaucja nie moze
przekraczac szesciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu okazjonalnego lokalu.



KAUCJA PODLEGA ZWROTOWI W CIAGU MIESIACA OD DNIA
OPROZNIENIA LOKALU, PO POTRACENIU NALEZNOSCI
WLASCICIELA, O KTORYCH MOWA WYZEJ.

UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU ORAZ ZMIANY TE)
UMOWY WYMAGAJA FORMY PISEMNE] POD RYGOREM
NIEWAZNOSCI.

Wiasciciel zgtasza zawarcie umowy najmu
okazjonalnego lokalu naczelnikowi urzedu
skarbowego wtasciwemu ze wzgledu na miejsce
zamieszkania wtasciciela w terminie 14 dni od dnia
rozpoczecia najmu.



Z tytutu najmu okazjonalnego lokalu, oprécz czynszu,
wtasciciel pobiera jedynie optaty niezalezne od wtasciciela,
chyba ze umowa stanowi inaczej. Wtasciciel moze
podwyzszy¢ czynsz wytgcznie zgodnie z warunkami, ktére
sg okreslone w umowie.
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WYGASNIECIE
| ROZWIAZA
OKAZJONAL ]

e Umowa najmu okazjonalnego lokalu wygasa
po uptywie czasu, na jaki byta zawarta, lub
ulega rozwigzaniu po uptywie okresu
wypowiedzenia tej umowy.

e Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
najmu okazjonalnego lokalu, jezeli najemca
dobrowolnie nie oproznit lokalu, witasciciel
dorecza najemcy zadanie oprdznienia lokalu,
sporzadzone na pismie opatrzonym urzedowo
poswiadczonym podpisem wtasciciela.



Zadanie opréznienia lokalu zawiera miedzy
innymi:

-oznaczenie wlasciciela oraz najemcy, ktérego
zadanie dotyczy;

- wskazanie umowy najmu okazjonalnego lokalu
i przyczyne ustania stosunku z niej
wynikajacego;

- termin, nie krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zadania najemcy, w ktéorym najemca i osoby
z nim zamieszkujace maja oproznic lokal.




W PRZYPADKU BEZSKUTECZNEGO UPLYWU TERMINU,
WLASCICIEL SKLADA DO SADU WNIOSEK O NADANIE
KLAUZULI WYKONALNOSCI AKTOWI NOTARIALNEMU.

Do wniosku zatgcza sie:

-zadanie opréznienia lokalu wraz z dowodem jego
doreczenia najemcy albo dowodem wystania go
przesytka polecong;

-dokument potwierdzajacy przystugujacy
wiascicielowi tytut prawny do lokalu, ktérego
oproznienia dotyczy zagdanie wtasciciela;

-potwierdzenie zgltoszenia do
urzedu skarbowego.

Jesli osoba bedaca dtuznikiem zostata zobowigzana do
oproéznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy
najmu okazjonalnego, prawo do tymczasowego
pomieszczenia jej nie przystuguje.



W przypadku probleméw prawnych,
potrzeby pomocy zapraszamy do
korzystania z punktéow nieodptatnej
pomocy prawnej i nieodptatnego
poradnictwa obywatelskiego.

Na stronie www.ms.gov.pl

znajduje sie wyszukiwarka w ktorej
znajdziecie Panstwo wszystkie dostepne
punkty.



http://www.ms.gov.pl/

