WSTAPIENIE W PRAWO NAJMU
PO SMIERCINAJEMCY
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Opracowanie: Fundacja Mlodzi Ludziom



Nie zawsze ludzie mieszkajg w lokalach
bedacych ich wtasnoscia. Jezeli nie maja
wtasnego lokalu moga go wynajac na
podstawie umowy najmu od innego
podmiotu wstepujac z nim w stosunek
najmu.

Najem moze dotyczyC w zasadzie
wszystkich lokali mieszkalnych zaréwno
z zasobow komunalnych miasta czy
gminy, jak rowniez innych podmiotow.
Wyjatkiem sg lokale socjalne ktorych to
prawo nie dotyczy.



Kodeks cywilny okreSla podstawowe uprawnienia
najemcow w tym rowniez uprawnienia przystugujace
osobom z nimi mieszkajgcym w przypadku gdy
najemeca umrze.

W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego
W stosunek najmu lokalu wstepujg:

-malzonek niebedacy wspolnajemcg lokalu — gdyz jezeli
malzonek jest wspoinajemcg to wtedy umowa trwa
nadal,

-dzieci najemcy 1 jego wspolmaltzonka,

-inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do
Swiadczen alimentacyjnych,

-0soba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu Z najemcag — konkubent/partner




Nalezy zauwazy¢, iz juz wnuk mieszkajacy z babcia (pod warunkiem, ze
babcia nie byla wobec wnuka zobowigzana alimentacyjnie) nie jest
wymieniony jako osoba uprawniona i1 to prawo mu co do zasady nie

przystuguje.
Natomiast jeSli najemca mieszkal z konkubentem, partnerem to osoba taka
bedzie miata prawo do ubiegania sie o0 wstgpienie w stosunek najmu.




Kolejnym warunkiem mozliwoSci ubiegania sie
0 wstgpienie w ten stosunek jest fakt stalego
zamieszkiwania z najemcg w tym lokalu do

chwili jego Smierci — nie wystarczy samo
zameldowanie pod tym adresem.

Jezell najemca mieszkal sam lub mieszkal z inna
0sobg niz wymienione w kodeksie — stosunek
najmu wygasa z chwilg jego Smierci.




W przypadku gdy osoba najblizsza
wstapi w stosunek najmu po zmartym
najemcy, ale zmieni zdanie co do jego

dalszego trwania moze go
wypowiedzieé¢ zzachowaniem
terminow ustawowych, chociazby
umowa najmu byta zawarta na czas
oznaczony.




Osoba uprawniona wstepuje w stosunek najmu po zmarkym
najemcy z chwilg jego Smierci — nowy najemca wstepuje w prawa
i obowigzku najemcy ( pod warunkiem, ze chce kontynuowac
stosunek najmu).

W przypadku lokalu wchodzacego w skiad zasobow komunalnych
najczesciej konieczne jest ztozenie odpowiedniego wniosku, aby

wstgpienie w stosunek najmu potwierdzic.

Jezeli wynajmujacy Kwestionuje to prawo — np. przy lokalach
komunalnych badana jest i czasem kwestionowana okolicznoSc
wspolnego zamieszkania przez wnioskodawce ze zmarktym
najemcay, to najemca moze go dochodzic poprzez wystapienie
Z powodztwem o ustalenie wstapienia w stosunek najmu.




Sadem witasciwym do ztozenia pozwu
jest Sad Rejonowy, Wydziat Cywilny,
wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania
wynajmujacego lub wedtug miejsca
potozenia nieruchomosci.

Optata od pozwu jest optata stata
i wynosi 200 zt.

W pozwie nalezy wskazac, iz zostaty
spetnione wszystkie wymienione
powyzej, niezbedne przestanki do

wstgpienia w stosunek najmu.




W przypadku problemoéw prawnych,
potrzeby pomocy zapraszamy do korzystania
z punktow nieodptatnej pomocy prawnej i
nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego.

Na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci
znajduje sie prosta wyszukiwarka w ktorej
znajdziecie Panstwo wszystkie dostepne w

Polsce punkty tej pomocy.




